CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO
VEREADOR ARSELINO TATTO

PROJETO DE LEI 148/2019

Regulamenta o § 2° do artigo 367 da Lei n° 16.050/2014 -
Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

Art. 10 - Esta Lei objetiva regulamentar o § 2° do artigo 367 da Lei
n° 16.050/2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, quanto a utilizacdo da outorga onerosa do direito de construir
para regularizagao de edificagdes. Art. 2° - Os critérios de utilizacao
da outorga onerosa do direito de construir para regularizacao de
edificacOes serao exatamente os mesmos previstos na legislacao
municipal para edificacoes novas ou reformas. Paragrafo Unico -
Tanto a documentacao a ser apresentada pelo interessado como os
procedimentos para regularizacao utilizando a outorga onerosa do
direito de construir para regularizagao serao os mesmos aplicados
para edificacoes novas ou reformas. Art. 3° - As edificacOes a serem
regularizadas segundo o previsto nesta lei deverao atender
completamente as determinacoes estabelecidas na legislacao
vigente atualmente ou a época comprovada da construcao da area a
ser regularizada da edificacao, em especial o coeficiente de
aproveitamento maximo. § 1° - Conforme estabelece a Lei n°
16.050/2014, as edificacObes construidas anteriormente a sua
promulgacao, poderao ser regularizadas segundo o previsto na
legislacdo vigente a época de sua construcao desde que
comprovada. § 2° - Todas as edificagdes cuja regularizacao que se
referirem a aumento ou alteracdo de area construida deverao
recolher Imposto Sobre Servicos - ISS - incidente sobre a area
acrescida ou alterada, quando da conclusao do respectivo processo
de regularizacdo. Art. 4° - As edificacoes com area construida total
de até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) ficam isentas do
pagamento da outorga onerosa do direito de construir para sua
regularizacdo. Paragrafo Unico Também ficam isentas de pagamento
de outorga onerosa do direito de construir para efeito de
regularizacao as edificacbes que abriguem o0s seguintes usos ou
atividades: I - Hospitais e equipamentos de saude; II - Escolas e
equipamentos de educacao seriado ou nao; III - Templos e locais de
culto religiosos; IV - Equipamentos e servicos publicos. Art. 50 - A
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Prefeitura podera exigir a realizacdo de obras para garantir
estabilidade fisica, salubridade e seguranca de uso. Art. 6° - A
regularizacao por meio da utilizacao da outorga onerosa do direito
de edificagdes enquadradas nas situagbes abaixo descritas
dependera de prévia anuéncia ou autorizacao do 6rgao competente:
I - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area
tombada, e localizadas no raio envoltorio do bem tombado; II -
Situadas em area de protecao dos mananciais; III -Situadas em
area de protecao dos aeroportos; IV - Situadas em vilas e
destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imdveis
integrantes da vila; V - Situadas nas areas de protecao ambiental;
VI - Que abriguem atividade considerada Polo Gerador de Trafego;
VII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental;
e VIII - Que abriguem qualquer tipo de atividade que exija
licenciamento especifico. Art. 7° Nao serdao passiveis de
regularizacao para os efeitos desta lei as edificacoes que: I -
Estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que
avancem sobre eles; II - Tenham sido objeto de Operacgdes
Interligadas em vigor; III - Estejam situadas em faixas nao-
edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale,
faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacOes e
linhas de transmissdao de energia de alta tensdo ou em areas
atingidas por melhoramentos viarios previstos em lei; IV - Estejam
"sub judice" em acdes relacionadas a execucao de obras irregulares;
V - Nao atendam as restricdes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura; VI - Estejam localizadas dentro de
perimetro de uma Operacao Urbana. Art. 8° - As edificacdes cujo
terreno tenha area impermeabilizada superior a 500,00 m?2
(quinhentos metros quadrados) que nao atendam o percentual de
permeabilidade exigido na lei vigente serao objeto de regularizacao,
desde que atendam um dos seguintes dispositivos: I - reserva, de
no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permeavel;
IT - construcao de reservatorio de retardamento de escoamento da
agua de chuva nos termos da legislagdao em vigor. Art. 99 - Todas as
edificacOes a serem regularizadas por meio da utilizacao da outorga
onerosa do direito de construir deverao atender, quando for o caso,
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o disposto no item 6 - "Das condicoes de seguranca de uso e
circulacao" - do Anexo I da Lei n® 16.642/2017 - Cddigo de Obras e
EdificacOes. Art. 10 - As edificacOes cuja regularizacao trata esta lei,
enquanto seus processos de regularizacao estiverem em
andamento, ndo serdo passiveis de sancbes em decorréncia de
infracdes regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta de
Certificado de Conclusao bem como Licencga de Funcionamento,
mesmo no caso de reconsideracao de despacho de indeferimento.
Paragrafo Unico - O caput deste artigo nao se aplica a desrespeito
ao disposto a infracOes relativas ao desrespeito ao previsto no item
6 - "Das condicOes de seguranca de uso e circulacao" - do Anexo I
da Lei n® 16.642/2017 - Cddigo de Obras e Edificagbes bem como
ao desrespeito a determinacoes relativas a legislacao ambiental. Art.
11 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar de sua publicacao. Art. 12 - As despesas
com a execucao desta lei correrao por conta das dotacoes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario. Art. 13 - Esta
lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposicoes em contrario.

JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei objetiva regulamentar o § 2° do artigo 367
da Lei n° 16.050/2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo. Observe-se inicialmente que entre 2014 e 2017 todo o
marco regulatorio da legislacdao urbanistica foi significativamente
alterado. Temos novo Plano Diretor Estratégico, nova Lei de
Zoneamento (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo) e novo
Codigo de Obras e Edificagcbes. Nessa alteracdao, no entanto, ficou
faltando em grande parte a regularizacao das edificacdes. Quase
todas as regras sao destinadas a edificacdbes novas. Estes
instrumentos legais alteraram muita coisa, principalmente o
Coeficiente de Aproveitamento Basico dos imoveis que foi
justamente reduzido para 1,0. Porém muitas edificacdes ja tinham
construido area superior ao permitido gratuitamente. Para poder
superar o Coeficiente de Aproveitamento Basico é necessario o
pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir. Isto ja era
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exigéncia do PDE anterior que estabelecia limitacdes para o total de
potencial construtivo a ser disponibilizado Preocupada com a
questdo a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica do executivo
municipal proibiu a utilizacao da aquisicao deste potencial
construtivo para regularizacao de edificacoes. Ocorre que o0s
estoques de potencial construtivo, fato provocador da restricao da
utilizacao onerosa do direito de construir para regularizacao de
edificacOes, foram extintos na nova legislacao. Percebendo o fato o
Plano Diretor estratégico no §2° do artigo 367 previu que a
utilizacao de outorga onerosa do direito de construir em
regularizacdes dependeria de lei especifica que ora estd sendo
proposta. Por outro lado, o Plano Diretor Estratégico exige que a
regularizacao das edificacdbes em questao o cumprimento da
legislagdo vigente atualmente ou a €poca da construgdo da area a
ser regularizada da edificacdo. E publica e notéria a necessidade
que a populacao tem de um mecanismo para regularizacao das
edificacOes equivalente ao que se oferece para as edificagdes novas.
Também ndo faz sentido a cobranca de outorga onerosa de
pequenas edificacdes, locais de culto, escolas, hospitais e
equipamentos publicos que ficam isentadas por essa lei. Concluindo,
esta lei proporcionara a entrada de um grande montante de
recursos paras os cofres municipais. Parece, portanto, do maior
interesse da populacao que esta lei regulamentadora seja aprovada
e promulgada. Em face do exposto, solicito a colaboracao dos
membros desta edilidade para aprovacao da presente propositura,
uma vez que revestida de interesse publico.



